Dobry den,

Vv havaznosti na zverejnény zamér mésta
prodeje pozemkl p. ¢. 1503/1 a p. C

1504 nachazejicich se v k.u.
Poruba-sever, lokalita
opavskd/Martinovska, si timto dovolujeme
pozadat o doplnujici informace. V ramci
tohoto zaméru by mély vzniknout:

1. Hotel s min. 150 pokoji,
kongresovym salem a podzemnim parkovanim
- pravdépodobna vyskova dominanta uzemi

2. Bytové domy s komercnimi partery,
které nabidnou obcanskou vybavenost a
sluzby

3. 10 % bytu bude vyclenéno jako
dostupné najemni bydleni

4, vVverejna zelen min. 2 500 m2

Ad bod 1, u hotelove casti bychom_
uvitali bl1i1zSi upresnéni zaméru mésta:

Jaka cilova skupina by méla byt
primarné oslovena?

* Je mozné s nami sdilet
studii/analyzu, ktera potvrzuje poptavku
po hotelu této velikosti prave v této
Tokalite?

Tyto podklady bychom vyuzili pro jednani
s potencialnimi provozovateli, zejména z
rad vétsich hotelovych retézcu.

Soucasné bychom se chtéli zeptat:



zda je podminka podzemniho
parkovani neprekrocCitelna nebo zda by
bylo mozné uvazZovat i o nadzemnim
parkovacim dome?

*  Zda ma mesto k dispozici
geologicky ¢i_bansky pruzkum uzemi, ze
kterého by bylo patrné, do jake h1oubk
je mozné parkovani realizovat s oh1edem
na pripadné poddolovani.

Ad bod 2 - radi bychom se zeptali, po
jakém typu obcanske vybavenosti a sluzeb
je v této lokalite nejvetsi poptavka?
Pripadné zda mesto disponuje
analytickymi nebo koncepcnimi podklady,
které by tuto poptavku specifikovaly.

Ad bod 3, 10 % bytu ma byt vyclenéno
jako dostupne najemni bydleni

U tohoto bodu bychom si dovolili otevrit
Sirsi odbornou diskusi nad jeho
nastavenim.

Zamérem stanovené podminky:

75 % obvyklého najemného;

Doba trvani 10 let;

Predkupni pravo mésta k témto
bytum;
fakticky znemoznuji realizaci téchto
bytlu s vyuzitim verejné podpory v ramci
programu Dostupné najemni bydleni SFPI
Ci Narodni rozvojové banky, zejména z
duvodu pozadavku na predkupni pravo.

Zzaroven plati, ze:



NRB pracuje s najemnym ve vysi 90

% obvyklého najemného o

*  SFPI stanovu%e najemné jako nizsi
z hodnot - bud nakladoveé najemné ci
obvyk1é najemneé

*  Doba udrzitelnosti u techto
programi se pohybuje typicky v rozmezi
20-30 let, nikoliv 10 let

Chtéli bychom rovnéz upozornit, ze
alokace I. vyzvy programu Dostupné
najemni bydleni SFPI jiz byla vycCerpana
a o vyhlaseni dalsi vyzvy zatim nebylo
rozhodnuto. zZaroven 1lze predpok1adat ze
nez dojde ke stupni pripravenost tohoto
projektu pro ucely zadosti o zvyhodnény
uveér v ramci programu Dostupné najemni
bydleni od Narodni rozvojové banky, muze
byt v té dobé vycCerpana 1 alokace tohoto
programu. To zvySuje nejistotu
financovani _projektu tohoto typu.
Ponechani téchto podminek muze mit za
nasledek omezeny zajem investoru,
pripadneé realizaci projektu s vyrazne
vyssimi riziky v pozdéjsSich fazich.

Radi bychom se proto zeptali, jaky byl
puvodni zamér mésta pri nastaveni téchto
podminek a zda je mésto otevreno jejich
uprave tak, aby byly slucCitelné s
dotaCcnimi_a dveérovymi nastroji, a tim
padem realizovatelné pro Sirsi okruh
investoru.

Pokud bylo zamérem mésta nabidnout



dostupné najemni bydleni s vyuzitim
nastroju verejné podpory od SFPI nebo
NRB, dovolila bych si jako alternativni
reSeni navrhnout upravu podminek
dostupného najemniho _bydleni tak, aby
byly slucitelné s bézne vyuzivanymi
nastroji verejné podpory a zaroven
rea11zovate1ne pro soukromé investory,
napr.

Stanoveni maximalni vysSe najemného
na urovni maximalné 90 % obvyklého
najemného, dle zvoleného modelu
financovani;

: Prodlouzeni doby udrzitelnosti na
20 az 30 let, dle zvoleného modelu
financovani;

: Nahrazeni predkupniho prava mésta
jinym kontrolnim mechanismem - napriklad
smluvni zavazek zachovani rezimu
dostupného najemniho bydleni po
stanovenou dobu, sankcni ustanoveni pri
poruseni podminek apod.

Domnivame se, ze takto nastavené
podminky by umozn11y variantni reseni i
pro pripad, ze v nasledujicich letech
nebudou k d1spoz1c1 navazujici dotacni
vyzvy na dostupné bydleni a soucasné by
- v pripade jejich vyhlaseni - umoznily
investorum teto verejné podpory vyuzit.
Ve vysledku by se tim zvysila
realizovatelnost této casti zaméru 1
sance na kvalitni a udrzitelny rozvoj
lTokality.



Predem dékuji za zaslani odpovedi na
naSe dotazy a za zvazeni navrhu na
upravu podminek pro dostupné najemni
bydleni.

S pranim pékného dne
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v ramci vyhladené vyzvy k podani nabidek na koupi pozemki ,,Plocha Opavské, Martinovska“ jsme dne 15.
12. 2025 obdrzeli zadost o doplnéni informaci. Nize zasilamc odpovédi na dotazy.

1. Hotel smin. 150 pokoji, kongresovym silem a podzemnim parkovanim — pravdépodobna vyskova
dominanta uzemi

Jakd cilovd skupina by méla byt primdrné oslovena?
Pozadavkem méstského obvodu Poruba je vznik zafizeni pro kratkodob¢ ubytovani sc standardem 3,5
hvézdicky a vyse s kapacitou 150 lazek. Hotel, jak je jiz patrné z nastavené¢ho standardu, by mél byt primarné
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univerzitnich a kulturnich aktivit v Porubé.

Je mozné s nami sdilet studii/analyzu, kterd potvrzuje poptdavku po hotelu této velikosti pravé v této lokalité?
Méstsky obvod Poruba nema k dispozici soucasny pruzkum poptavky po zafizenich hotelového typu na svém
uzemi.

Zda je podminka podzemniho parkovdni neprekrocitelnd nebo zda by bylo mozné uvazovat i o nadzemnim
parkovacim domé?

Podminka podzemniho parkovani neni stanovena, nicméné je preferovana, a to s ohledem na vyslednou kvalitu
vefejného prostoru a takto bude také pfistupovano k posouzeni nabidek. Pfi navrhu ploch statické dopravy je
nutné postupovat v souladu platnym Uzemnim planem Ostravy, ktery mimo jiné stanovi zasady feseni ploch
statické dopravy vramci uzemnich studii v dokumentacich pro tizemni fizeni, a to jejich pfednostnim
umisténim pod terén. Vystavbu nadzemnich parkovacich objekti v plochach uréenych pro bydleni v bytovych
domech nebo plochich ob&anského vybaveni pripousti Uzemni plan Ostravy za podminky, Ze nesnizi kvalitu
prostiedi pro hlavni vyuziti takto vymezenych ploch.

K tomuto dale uvadime, Zze méstsky obvod Poruba nema k dispozici geologicky nebo barisky prizkum dané
lokality, uvedené si bude muset zajistit budouci kupuyjici.

2. Bytové domy s komer¢nimi partery, které nabidnou ob&anskou vybavenost a sluzby.

Rddi bychom se zeptali, po jakém typu oblanské vybavenosti a sluzeb je v této lokalité nejvétsi poptdvka?
PFipadné zda mésto disponuje analytickymi nebo koncepcnimi podklady, kieré by tuto poptavku specifikovaly.
Méstsky obvod Poruba nedisponuje analytickymi podklady, které by blize specifikovaly poptavku po
konkrétnich typech ob&anské vybavenosti a sluzeb v dané lokalité. Poptavka po konkrétnich sluzbach je v ¢ase
proménliva, vyviji se v zavislosti na demografické struktufe, Zivotnim stylu a dalsich vnéjsich vlivech. Navrh
zastavby by proto mél byt navrhnut tak, aby mohl reagovat na aktualni i budouci potieby obyvatel a svym
doplnénim o funkce ob¢anského vybaveni a sluzeb vhodné rozsifil a doplnil funkéni mix zastoupeny v $ir§im
uzemi.
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K dal§im obdrzenym podnétim a uvaham, tykajicim se zejména upravy podminek pozadavku na dostupné
najemni bydleni, uvadime, Ze tyto nejsou brany v potaz a podminky zistavaji zachovany v pivodnim rozsahu.

Pro uplnost uvadime, ze tato informace, spole¢né s Vasi zadosti o doplnéni informaci, budou z divodu
zachovani rovnych podminek zvefejnény na webovych strankach u pfedmétné vyzvy.
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